llustrativny priklad vypoctu financnej analyzy
SC: 4.3.1. ZniZenie spotreby energie pri prevadzke verejnych budov

Textova Cast finanCnej analyzy

Realizacia opatreni na znizenie energetickej narocnosti obecného
uradu v obci Kocurkovo

Strucny popis projektu
Obec Kocurkovo sa nachadza v Kocurkovskom samospravnom kraji, v okrese Kocurkovo.

Kocurkovo je razovitd obec na zapadovychode Slovenska, ktora je znama ako rodisko viacerych narodnych
dejatelov. Okrem toho je obec znama ako miestne turistické centrum, kedZe je obklopena viacerymi prirodnymi
krasami a historickymi pamatihodnostami. Z tohto dévodu je navstevovana najma ako ciel turistickych vyletov.

V sllade so zakonom o obecnom zriadeni je ciefom obce zabezpe€ovat dlhodoby rozvoj svojho Uzemia, a to ako
v hospodarskej, socialnej, tak aj v environmentalnej oblasti.

Konkrétne v environmentalnej oblasti je v zaujme obce znizovat energetickl narocnost verejnych budov a tiez
tieto budovy modernizovat.

V st¢asnosti verejné budovy v obci nedosahujui poZadované tepelnoizolacné vlastnosti a st energeticky narocné.
Prevadzka verejnych budov v obci je finan€nej velmi naroéna a komplexné rieSenie je spojené s nevyhnutnou
investiciou, ktoru obec nie je schopna realizovat vylu¢ne z vlastnych zdrojov. Ziskanie Uverovych zdrojov na tieto
Uely je narotné a zaroven vedie k neprimeranému zadlzovaniu obce, ¢o mdze spdsobit dosiahnutie ,dlhového
limitu“, ktory nesmie obec v zmysle platnej legislativy prekrocit.

Predmet projektu

Obec Kocurkovo je pomerne malou obcou a preto sa rozhodla postupovat pri realizacii svojho planu obnovy
verejnych budov postupne a najskér zrekonstruovat budovu obecného Uradu, ktora je predmetom prekladaného
projektu.

Z dévodu finanénej naronosti komplexného riedenia tejto budovy obec planuje zabezpedit investiciu, za uéelom
znizenia energetickej narocnosti budovy obecného Uradu, prostrednictvom zdrojov nenavratného financného
prispevku poskytovaného z OP KZP.

Budova obecného Uradu je kategorizovand ako administrativna budova a vyuZiva sa na zabezpeCovanie
fungovania €innosti obecného Uradu.

Budova obecného Uradu sa nachadza na parcele €. 666 a skolaudovana bola v cca Sestdesiatych rokoch.
Zaradena je do energetickej triedy E. Budova je dvojpodlaznd, so sedlovou strechou. Vstup do budovy je
bezbariérovy. Nosna konstrukcia je murovana z tehal. StreSna konstrukcia ani plast budovy nie su zateplené.
Okné a dvere su drevené, v pévodnom stave a vyrazne prispievaju k tepelnym stratdm budovy. Vykurovanie
budovy a ohrev teplej vody je zabezpecené plynovou kotolfiou, ktoré bola vybudované v roku 1980 a v sucasnosti
je vzhladom na jej vybavenie energeticky malo U¢inna. Systém vykurovania je bez reguldcie. Osvetlenie
v budove je v pdvodnom stave a energetiky vysoko narocné.

Na zaklade vysledku hodnotenia suCasného stavu v ramci energetického auditu boli navrhnuté opatrenia v oblasti
energetickej efektivnosti tak, aby po realizacii projektu bola potreba energie pre budovu nad ramec minimalnych
poZiadaviek ustanovenych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, najmd zakonom ¢&. 555/2005 Z. z.
0 energetickej hospodarnosti budov a vykonavacimi predpismi.
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Cielom projektu je: ZniZit energeticki naroénost budovy obecného dradu.

Na zaklade vysledkov hodnotenia st¢asného stavu budovy v ramci energetického auditu, s cielom zabezpedit
naplnenie poziadaviek energetickej efektivnosti, je navrhovana realizacia nasledovnych opatreni:

1. Zateplenie obvodového plasta,

Zateplenie streSného plasta,

V/ymena otvorovych konstrukcii,

Modernizécia vykurovania (vratane zdroja),

Zavedenie systému merania a riadenia vyroby a distribucie tepla,

Rekonstrukcia osvetlenia,

Zavedenie systému merania a riadenia spotreby elektriny vratane rekonstrukcie rozvodov elektriny,

No ok wh

ZlepSenie tepelno-technickych vlastnosti a optimalizovanie spotreby energie povedie k celkovému zniZeniu
spotreby energie a zniZeniu produkcie emisii.

Realizacia projektu predstavuje obnovu a technické zhodnotenie uz existujticej infrastruktary

Vystup projektu

V désledku vykonanych energetickych opatreni (blizSie Specifikovanych v energetickom audite a projektovej
dokumentécii) sa:

e zniZi energeticka a finanéna naroCnost prevadzky budovy obecného Uradu,

o ZlepSi energetickd hospodarnost budovy nad rdmec minimalnych poziadaviek podfa vSeobecne
platnych pravnych predpisov,

e predizi Zivotnost a zvysi sa funk&nost vyuzivania budovy,

o zvySi tepelna pohoda v budove,

e znizi mnozstvo produkovanych emisii, environmentalna zataz zivotného prostredia a surovinova
naro¢nost,

o zvySi esteticky dojem z budovy, budova bude ddstojnejSia a reprezentativnejsia,

Po zrealizovani projektového zdmeru bude mat obec finanéné Uspory z prevadzky zrekonstruovaného obecného
Uradu. Takto usporené finanéné prostriedky planuje obec vynakladat na dalSie rozvojové aktivity obce, najma na:

e Uhradu uveru, ktory obec prijala na Ucely spolufinancovania predkladaného projektu,
o zabezpecenie spolufinancovania dalSich projektov obnovy verejnych budov v budicnosti,
o dalSie rozvojové opatrenia — napr. na podporu cestovného ruchu (znacenie ciest, chodnikov a pod.).

(Viac podrobnosti o vypoéte Uspor vid informécie nizSie + finan¢na analyza.)
Co by sa stalo ak by sa projekt nerealizoval

Nezrealizovanie predkladaného projektového zameru bude mat za nésledok neefektivne fungovanie samospravy
a brzdu jej dalSieho rozvoja.

Nezrealizovanim projektu nebudu generované Uspory z prevadzky obecného uradu a prostriedky obecného
rozpoCtu budu zabezpeCovat neefektivne financovanie vysokej spotreby energie azéroveri realizéciu iba
postupnej nevyhnutnej sanécie budovy obecného Uradu. Vychodisko z tejto situacie predstavuje iba realizacia
komplexnej investicie.
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Kto je zapojeny do realizacie projektu
Do realiz&cie projektového zameru nebude zapojeny ziadny partner.

Obec zéroven na priprave projektu spolupracovala a na realiz&cii projektu planuje spolupracovat’ s viacerymi
odbornikmi:

energetickym auditorom,
projektantom/rozpoétarom,

externym projektovym manazmentom,
verejnym obstaravatelom atd'.

Stanovenie ¢asového horizontu finanénej analyzy

Predpokladany mesiac zahajenia stavebnych prac je: april 2016
Predpokladany termin ukon&enia stavebnych prac je: oktober 2016
Doba realizacie stavebnych prac je: 7 mesiacov

Stanovenie referencného obdobia

V stlade s prilohou &. 1 Metodiky na vypracovanie finanénej analyzy bolo referenéné obdobie stanovené na
20 rokov.

Investi¢né vydavky
Investicia pozostava zo stavebnej €asti a technologickej Easti.

Obec bude investiciu U¢tovat ako technické zhodnotenie budovy obecného Uradu. Investicia predstavuje hodnotu
1200 000,00 EUR.

Dalsie vydavky suvisiace s projektom

Okrem investicie technického zhodnotenia su suCastou vydavkov projektu aj tzv. beZné vydavky,
ktoré s realizaciou projektu suvisia. Ide o vydavky na:

externy manazment projektu,

informovanie a publicitu projektu,

vstupny a vystupny energeticky audit budovy
vydavky na energeticky certifikat budovy

Sumarna hodnota tychto neinvesticnych vydavkov predstavuje hodnotu 52 815,27 EUR. PodrobnejSia
Specifikacia tychto vydavkov je uvedené v ramci rozpoétu projektu (priloha €. 11 ZoNFP).

Obnova zariadenia s kratSou zivotnost'ou

Zariadeniami s kratSou zivotnostou su svetelné sucasti, termoregulacné ventily na vykurovani a plynovy kotol,
ktorych obnovu odpordéa energeticky auditor nasledovne.

e v pripade svetelnych sucasti investicie kazdych 5 rokov
e v pripade termoregulaénych ventilov kazdych 10 rokov
e v pripade plynového kotla najneskor v 12 roku Zivotnosti pévodného kotla
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Podla cien uvedenych v podrobnom polozkovitom rozpoCte projektu boli naklady na obnovu stanovené
nasledovne:

e v pripade svetelnych sucasti investicie vo vyske 2 000,00 EUR
o v pripade termoregulaénych sucasti investicie vo vy$ke 5 000,00 EUR
e v pripade plynového kotla vo vyske 12 000,00 EUR

Vypocet odpisov - investicia

Budova obecného dradu je prostrednictvom uplatnitelnych dafovych odpisov uz odpisana. Technické
zhodnotenie budovy, vyvolané investiciou, spadd pod odpisovu skupinu 6, . investicia bude odpisovana po
dobu 40 rokov.

VlySka investicie (technického zhodnotenia budovy): 1 200 000,00 EUR
Odpisova skupina: 6
Doba odpisovania: 40 rokov

Obec bude pouzivat' rovhomerni metédu odpisovania, teda odpisy v jednotlivych rokoch dosiahnu hodnotu
1200 000 investicia / 40 rokov = 30 000,00 EUR.

Vypocet odpisov - obnovené zariadenia

V ramci obnovovacej investicie bude ako dlhodoby hmotny majetok obstarany novy plynovy kotol v hodnote
12 000,00 EUR, ktory bude zaradeny do druhej odpisovej skupiny s dobou odpisovania 6 rokov.

Obec bude pouzivat' rovhomerni metédu odpisovania, teda odpisy v jednotlivych rokoch dosiahnu hodnotu
12 000,00 EUR / 6 rokov = 2 000,00 EUR.

Obec si bude na obnovu vytvarat finanéné prostriedky priebezne, kedze s fiou podita, a teda tieto vydavky
nepredstavuju neoCakavany, nahly vydavok, ktory by obec nedokazala zafinancovat. Financovanie na obnovu
bude tymto spdsobom zabezpedené z vlastnych zdrojov obce.

VSetky ostatné vydavky suvisiace s investiciou su zapocitané v ramci prevadzkovych vydavkov investicie na
beznl opravu a udrzbu.

Prijmy z prevadzky

V ramci projektu sa neuvazuije o prileve penaznych prijmov za pouzivanie infrastruktury, kedze investicia nevedie
k zvySeniu peniaznych prijmov, ale vedie k uspore prostriedkov vynakladanych v ramci prevadzky obecného
Uradu (najmé za usporenu energiu).
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Uspory z prevadzky

Uspory prevadzkovych nakladov, vznikni po ukonéeni realizacie hlavnych aktivit projektu, t.j. po Gplnom
zrealizovani v3etkych stavebnych prac. Reélne Uspory sa zaénl generovat priblizne od zaciatku roka 2017.

Uspory budi generované na nasledovnych polozkach:

e néklady za zemny plyn, ktory pouziva ziadatel na vykurovanie budovy a ohrev teplej vody,
o naklady za spotrebu elektrickej energie, ktorl pouZiva Ziadatel najma na osvetlenie budovy,
o naklady na opravy a udrzbu.

Podla energetického auditu, je energeticka bilancia budovy nasledovna:
Spotreba energie na vykurovanie a pripravu TV pred realizaciou projektu: 726 000 kWh/rocne

Spotreba energie na vykurovanie a pripravu TV po realizacii projektu: 355 000 kWh/roéne
Znizena spotreba energie na vykurovanie a pripravu TV (médium zemny plyn) 371 000 kWh/roéne

Spotreba elektriny pred realizaciou projektu: 7 000 kWh/roéne
Spotreba elektriny po realizacii projektu: 6 000 kWh/rogne
Znizena spotreba elektriny 1 000 kWh/roéne
Jednotkova cena

Obec nakupovala v roku 2015 jednu kWh energie dodanej:

e v zemnom plyne za jednotkovu cenu 0,0600 EUR (vratane DPH),
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o elektrine za jednotkovl cenu 0,207 EUR (vratane DPH)
Néklady na opravy a udrzbu boli v minulosti vynakladané priblizne na trovni 5 000,00 EUR rocne.
Po zrealizovani projektu sa poCita s nakladmi na opravu a udrzbu v hodnote cca 0,10% zceny investicie,
t.j. predpokladané roéné naklady na opravy a udrzbu budu v hodnote 1 200,00 EUR.
Uspora prevadzkovych vydavkov na opravu a Udrzbu z dévodu realizacie investicie je tak 3 800,00 EUR.

Vzhfadom na uvedené, generuje projekt roénu usporu prevadzkovych vydavkov na urovni 26 267,00 EUR.

Znizenie prevadzkovych dotacii

Vzhladom na generovanu Usporu planuje obec takto usporené financné prostriedky presunut z prevadzkovych
dotécii na energie obecného Uradu do inych oblasti podporovanych z obecného rozpoCtu. Prioritou je najma
splatenie ziskaného Gveru na spolufinancovanie projektu (na zaklade nizSie rozpisaného splatkového kalendara)
a presunutie usporenych finanénych prostriedkov na zabezpeéenie dalSich energetickych opatreni ostatnych
verejnych budov v obci a podporu cestovného ruchu v obci.

Miera kompenzovania dotacii na energie a dalSie ¢innosti, ktoré su vysledkom realizacie projektu, je
100%, t.j. vSetky uspory vygenerované projektom budi kompenzované znizenim prislusnych poloZiek rozpodtu
na chod obecného Uradu (najma rozpo¢tovanych poloZiek na Uhradu energii).

Vydavky na prevadzku

V/ rdmci projektu sa neuvazuje o zvySeni vydavkov na prevadzku obecného Uradu, z dévodu realizécie projektu.
Investicia nevyvolava ziadne dodatoéné vydavky na prevadzku. Realizaciou projektu nedochadza k zmene
povahy a Ucelu vyuzitia budovy obecného uradu

Z povahy projektu sa pozitivne efekty investicie prejavuju v znizeni prevadzkovych vydavkov a su zohladnené
v Casti ,Uspory z prevadzky“.
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Stanovenie zostatkovej hodnoty investicie
Projektovana (ekonomicka) Zivotnost investicie ako celku je 20 rokov.

V ramci investicie budu obnovované/nahradzované len malé Casti investicie, t.j. majetok/zariadenia ktoré maju
kratSiu dobu Zivotnosti (ide o svetelné Casti investicie, zariadenia termoregulécie a plynovy kotol). Ich
projektovana zivotnost' je 5, 10, resp. 12 rokov.

Obnovovacie investicie budu realizované vzdy na konci doby Zivotnosti v hodnotach, ako boli uvedené v Casti
,Zariadenia s kratSou Zivotnostou‘.

Projektovana (ekonomicka Zivotnost) investicie, ako aj jej zariadeni s kratSou dobou Zivotnosti, nepresiahne
referenéné obdobie, t.j. nepresiahne 20 rokov s vynimkou plynového kotla.

Projektovana (ekonomicka) Zivotnost plynového kotla presahuje referenéné obdobie (z dévodu jeho obnovy v 12
roku), avSak samostatny ekonomicky vplyv kotla generovat dalSie Uspory zprevadzky obecného udradu
v horizonte po ukonceni referenéného obdobia je zanedbatelny.

Z uvedeného dévodu nevznika Ziadna zostatkova hodnota investicie.
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Zabezpecenie spolufinancovania projektu a finanéné zabezpecenie udrzatelnosti projektu

Spolufinancovanie projektu

Obec planuje zabezpecit spolufinancovanie projektu Ciastoéne z viastnych a Ciasto€ne z verovych zdrojov.
Celkové potreba spolufinancovania projektu je: 62 640,76 EUR

z toho: 50 000,00 EUR ( tverové zdroje)
12 640,00 EUR (vlastné zdroje).

Uverové zdroje ziska obec z komerénej banky za nasledovnych podmienok:
ViySka averu: 50 000 EUR

ViySka droku: 7% p.a.

Doba splatnosti: 5 rokov (60 mesiacov)

Anuitna splatka: ano

V/ySka mesacnej splatky pogas celej doby splacania: 990,06 EUR
VySka roénych splatok pogas doby splacania: 11 880,72 EUR

Roéné splatky istiny a Uroku uvadza splatkovy kalendar banky nasledovne:

1. rok 11 880,72 8 654,90 3225,82
2. rok 11 880,72 9 280,56 2600,16
3. rok 11 880,72 9951,45 1929,27
4. rok 11880,72 10 670,85 1209,87
5. rok 11 880,72 11442,24 438,48

Finanéna udrzatelnost projektu

Vysledkom finanénej analyzy je kladny cash-flow, ktory preukazuje, Ze realizaciou projektu déjde k posilneniu
schopnosti obce udrzat vysledky projektu a udrZat prevadzku obecného Uradu polas celého referenéného
obdobia.
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NajlepSia garancia a preukazanie dlhodobej finanCnej udrZatefnosti vysledkov projektu vyplyva z charakteru
investicie, ktorej realizacia umoziuje znizit naklady na prevadzku obecného Uradu a udrzat verejné financie
pri prevadzkovani obecného Uradu v optimélnej vyske.




